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LOKALPLAN 22.01.L01

Erhvervs- og butiksomrade i Tofterup




VEJLEDNING LOKALPLAN 22.01.L01

OFFENTLIG HORING

Birédet fremlaec.;i;er hermed forslag til lokalplan x i offentlig haring i 8 uger, fra den KXEXXX

Lokalplanforslaget giver mulighed for, at der kan etableres dagligvarebutik ved rundkerslen
Tingvejen/Gl. Grindstedvej/Smedegade i Starup/Tofterup

| haringsperioden har borgere, interesseorganisationer og andre myndigheder mulighed for
at komme med synspunkter, kommentarer eller indsigelser. Eventuelle bidrag skal veere
Varde Kommune i haende senest:

Bidragene sendes til: Team Plan, Varde Kommune, Bytoften 2, 6800 Varde, eller pa
vardekommune@varde.dk, og maerkes “Indsigelse mod Lokalplan 22.01.L01, Varde Kommu-
ne”.

DET VIDERE FORLOB

Nar haringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages endelig stilling til planen.
Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle bergrte borgere fa lejlighed
til at udtale sig inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En Lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegeres der bl.a. for de
miligmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlagning, og om gennemfgrelse af
lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En Lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortszette som
hidtil - ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller
anleeg, der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfaelde, hvor en ejer
selv veelger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra en
lokal arbejdsgruppe i Starup/Tofterup om at
opfare en ny dagligvarebutik pa et areal nordgst
for rundkarslen p& Tingvejen i Tofterup.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed
for opfarelse af en dagligvarebutik, tankanleeg
med tilhgrende vaskehal samt lettere industri og
servicevirksomheder.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger i den nordlige ende af
Tofterup - ved Tingvejens rundkersel.

Lokalplanomradet afgraenses mod gst af Gl.
Grindstedvej, der greenser op til et delvist ud-
bygget erhvervsomrade, og mod syd af Smede-
gade der er en indfaldsvej til Tofterup.

Mod vest afgreenses lokalplanomradet af Ting-
vejen og mod nord af en hgj bevoksning mod
det bne land.

Omradet vejbetjenes fra Gl. Grindstedve;j.

Lokalplanomradet, som fremgar af oversigtskor-
tet pa foregaende side, udger et areal pa ca.2,8
ha og omfatter matr. 4ee og 4eh, Nr. Starup By,
V. Starup.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i byzone dog undtaget
et mindre areal pa ca. 100 m2, som er beliggen-
de i den sydvestlige del af omradet i tilknytning
til en rundkarsel. Hele omradet er forholdsvist
fladt ubebygget og fremstar som graesmark.

En andel af arealet mod sydvest (matr.4eh) an-
vendes som nedsivningsareal for genbo-
virksomheden pa matr. 1cy, Nr. Starup By, V.
Starup.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen abner muligheden for at opfare én
butik pa op til 1000 m2. Der kan etableres min-
dre fastfood/grillbar i tilknytning til eller neer be-
liggende dagligvarebutikken, som vist pa kortbi-
lag 3A.

Der kan inden for lokalplanomradet etableres
tankanlaeg og vaskeanlaeg.

REDEGORELSE

Derudover er der med lokalplanen mulighed for
at etablere lettere industri som h&ndveaerksprae-
gede virksomheder og servicevirksomheder som
parkeringsplads for langtidsparkering som vist
pa kortbilag 3B.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45 %
for den enkelte ejendom. Bruttoetagearealet for
den enkeltstdende butik méa ikke overstige 1.000
m2.

| lokalplanen fastlaegges bestemmelser for ny
bebyggelses ydre fremtreeden, parkering samt
skiltning.

Bebyggelsen ma ikke overstige 10 m over eksi-
sterende terraen, og skal desuden opfares, sa
den respekterer tinglyste vejbyggelinjer, jf. kort-
bilag 2.

Vejadgangen til omradet sker fra Gl. Grindsted-

vej som vist pa kortbilag 2.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Eksisterende lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan nr. 85
For et erhvervsomrade i Tofterup. Naerveerende
lokalplan erstatter Lokalplan nr. 85 i sin helhed.

Med lokalplanen udvides anvendelsen i forhold
til den hidtidige Lokalplan 85 for omradet. Der er
sdledes mulighed for at etablere en dagligvare-
butik i omradet.

Lokalplan nr. 85 vil ved byradets endelige ved-
tagelse af naervaerende lokalplan blive aflyst.

Kommuneplan
I itk et

Uil

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Rammebestemmelser:



REDEGORELSE

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrade 22.01.E05 Tofterup, Tofter-
up i "Kommuneplan 2013”, Varde Kommune.

Omradets anvendelse er fastlagt som:
22.01.E05 Erhvervsomrade, byzone, bebyg-
gelseshgjde 10 m, bebyggelsesprocent 45 %.

Starup-Tofterup

Kort: Udsnit af kommuneplanens rammekort

Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
med begraensede drikkevandsinteresser.

Detailhandelsplanlaegning

Inden for lokalplanomradet ma der etableres én
enkeltstdende butik med et samlet etageareal pa
1000 m? i overensstemmelse med kommune-
planens rammebestemmelse for detailhandel.

Kort: Udsnit af kommuneplanens arealudlaeg til detailhandel.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kom-
muneplan 2013.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradet ligger i vandforsyningsomra-
det for Tofterup Vandveerk.

LOKALPLAN 22.01.L01

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet skal ifalge kommunens var-
meplanleegning forsynes med naturgas.

Spildevandsplan

Omradet er omfattet af Varde Kommunes spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres,
og spildevand skal ledes til Varde Forsyning
A/S’s rensningsanlaeg.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miligforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. §
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Internationalt naturbeskyttelsesomrade -

Natura 2000

Ifalge bekendtgerelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter kan et plan-

forslag ikke vedtages, hvis gennemfgrelse af

planen kan betyde:

» at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller adelagt, eller

» at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 7 km fra neermeste
Natura 2000-omrade (Ansager A). Varde Kom-
mune har ikke kendskab til forekomst af bilag IV-
arter i omradet.

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomradet og arealanvendel-
sen har altid veeret agerjord.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet
der foreligger viden om, at arealet tidligere har
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veeret agerjord og derved ikke burde veere bela-
stet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det
hermed sandsynliggjort, at det gverste 50 cm’s
jordlag ikke er forurenet, jf. jordforureningslo-
vens § 72b.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsar-
bejde konstateres tegn pa jordforurening, skal
arbejdet standses og kommunens tekniske for-
valtning underrettes. Regionsradet vurderer, om
der skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

Ifalge Jordforureningsloven er alle eksisterende
og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet.

Stoejforhold

Lokalplanomradet udleegges til ikke stajfalsom
arealanvendelse i form af butik, lettere industri
herunder handvaerkspraegede virksomheder og
visse servicevirksomheder som parkeringsplads
for langtidsparkering.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5
fra 1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” og vej-
ledning nr. 3 fra 1984.

Beredskabslovens § 33

Reglerne om placering, indretning og benyttelse
af brandfarlige virksomheder — herunder tankan-
leeg for benzin og diesel er fastsat i beredskabs-
lovens § 33 med tilhgrende forskrifter. Inden der
kan gives byggetilladelse skal Varde Kommune
sikre, at de tekniske forskrifter for brandfarlige
virksomheder overholdes.

Miljoklassificering

En dagligvarebutik klassificeres ifglge Handbog
om Miljg og Planlaegning som en miljoklasse 4,
nar der leveres varer i aften- og natperioden.

Vejloven

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for vejpro-
jektet og parkeringsarealer, belaegning, befae-
stelse, afvanding mv.

REDEGORELSE

Museumsloven

Der er ingen kendte fortidsminder pé selve lo-
kalplanomradet, men der ligger en raekke grav-
haje umiddelbart syd for omradet, sa museet vil
anbefale en forundersggelse af omradet forud
for et eventuelt anlaegsarbejde.

Generelt geelder, at findes der fortidsminder
under anleegsarbejdet, vil arbejdet skulle stand-
ses og fortidsmindet skal straks anmeldes til
kulturministeren eller det neermeste statslige
eller statsanerkendte kulturhistoriske museum,
der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.

Spargsmal vedrarende museumsloven eller de
arkaeologiske undersggelser kan rettes til Ar-
kaeologisk Afdeling pa Museet for Varde By og
Omegn, Lundvej 4, 6800 Varde, tlf. 75 22 08 77,
eller pr. mail vam@vardemuseum.dk.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens virkeliggerelse forudseetter ikke
tilladelser eller dispensationer fra andre myndig-
heder end Varde Kommune.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet geelder flere deklarationer

Heraf har nogle betydning i forhold til omradets
disponering mv., da de fastlaegger visse bindin-
ger. Disse er:
= Dok. nr. 22.08.1963-907817-50
Servitutten omhandler adgangsbegraensning
fra Tingvejen.

= Dok. nr. 31.03.1966-907818-50
Servitutten omhandler byggelinjer m.v.

= Dok.nr. 26.08.1980-19939-50
Servitutten omhandler byggelinjer m.v.
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= Dok. nr. 05.02.2004-4421-50
Servitutten omhandler byggelinier, mv. samt
fortrinsret.

= Dok. nr. 14.04.2004-11679-50
Servitutten omhandler lokalplan nr. 85. Lo-
kalplanen er beskrevet tidligere i redegarel-
sen i naervaerende lokalplan. Lokalplanen
opheeves med naerveerende lokalplans en-
delige vedtagelse.
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LOKALPLAN 22.01.L01, DAGLIGVAREBTUIK | TOFTERUP

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24.
september 2009) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for
det i pkt. 2 naevnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastlaegge lokalplanomrades anvendelse til butiks- og er-
hvervsomrade,

= at sikre mulighed for etablering af én enkeltstadende butik i op
til 1.000 m? bruttoetageareal,

= at sikre, at der kan opfares tank- og vaskeanlaeg,

» at fastlaegge retningslinjer for bebyggelsens udformning og
materialevalg samt skiltning og parkering.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

2.01
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matri-
kel nr. 4ee og 4eh Nr. Starup By, V.Starup

2.02

Lokalplanomradet fastholdes i byzone. En mindre del af lokalplan-
omradet ca. 100 m® er beliggende i landzone og overfares med
vedtagelsen af denne lokalplan til byzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01
Omradets anvendelse fastleegges til butiks- og erhvervsomrade.

3.02
Lokalplanen opdeles i 4 delomrader.

Delomrade | og Il udleegges til erhvervsomrade i form af lettere
industri, som mindre fremstillings- handveerks- og servicevirksom-
hed.

Servicevirksomhed kan inkludere parkerings-, tank- og vaskean-
leeg samt servicefaciliteter som toilet og bad samt spisested pa op

til 100 m2.
*Jf. Planlovens § 5t stk. 2, kan der Delomrade 1 kan tillige anvendes til en enkeltstaende butik med et
ved beregning af brutioetagearea- bruttoetageareal* p4 hgjst 1000 m2.

let fradrages arealer til personale-

faciliteter, dog hojst 200 . Delomréade Ill udlaegges til tekniske anlaeg, i form af nedsivnings-

anleeg. Delomrade Il skal friholdes fra bebyggelse.

Delomrade 1V udleegges til grant feellesomrade, der skal friholdes
for bebyggelse, fast beleegning, oplag, vej- og parkeringsanleeg,
og lignende former for anlaeg og inventar.

Udendgars udstilling kan tillades, dog maksimum 40 % af arealet
ud for hver enkelt ejendom.
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4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

*Skal opfylde Vejdirektoratets
regler herfor

**DS 3028 omhandler "Tilgaenge-
lighed for alle”.

LOKALPLAN 22.01.L01

4.01
Udstykning ma kun finde sted i overensstemmelse med lokalpla-
nens formal.

Den enkelte ejendom ma som hovedregel ikke udstykkes mindre
end 2.500 m”.

4.02
Mindre skelreguleringer og udstykning til offentlig vej, forsynings-
ledninger og lignende kan tillades.

5.01 Vejadgang
Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Gl. Grinstedve;.

Indkarsel/overkarsel skal ske nord for matrlkel 4eh, Nr. Starup By,
V.Starup, som vist i princippet pa kortbilag 2.

5.02 Beleegning af vejareal
Vejarealer og parkeringspladser skal udfgres med fast belsegning
som beleegningssten, asfalt, graeesarmeringssten eller lignende.

5.03 Vejbredde
Fordelingsveje skal udleegges i en bredde af 6 m uden fortov.

Der skal sikres fri oversigt* ved udkersler og fordelingsvejen til-
slutning til Gl. Grindstedve;j.

5.04 Belysningsarmatur

Belysningsarmatur langs veje skal have et ensartet arkitektonisk
udtryk. Belysningen pa parkeringsarealer skal retningsbestemmes,
sa det ikke er til gene for trafikken og naboer.

5.05 Parkering

Ved nybyzggeri skal der anlaegges mindst 1 parkeringsplads pr.:
= 30 m” butiksetageareal til dagligvarer og

= 60 m® erhvervsetageareal i gvrigt.

Parkeringspladser skal placeres inden for det pa kortbilag 2 viste
byggefelt.

For hver pabegyndt 25 parkeringspladser skal der etableres 1
handicapparkeringsplads. Handicapparkeringspladserne skal ud-
fares i overensstemmelse med DS 3028**.

For hver 10. parkeringsplads skal et areal svarende til 1 p-plads
beplantes med treeer. Traeer der placeres i grupper af 3-5 stk.,
som vist i princippet pa kortbilag 3A og 3B.

Parkering ma ikke finde sted mellem vejskel og byggelinje.
5.06 Stier

Lokalplanomradet kan betjenes med sti over matr. 4eh Nr. Starup
By, V.Starup.
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BESTEMMELSER

Stier udfgres i stenmel eller beleegningssten.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.01
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45 % for den enkelte
ejendom.

6.02
Bebyggelsen skal placeres indenfor det pa kortbilag 2 viste bygge-
felt.

6.03

Hajden pa ny bebyggelse ma ikke overstige 10 meter over omgi-
vende terreen. Ventilation, skorsten eller lignende tekniske installa-
tioner ngdvendige for bygningens drift kan overstige 10 meter.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

*Glansen skal veere testet efter
ISO 2813 metoden fra 1994.

* Opseetning af skilte skal godken-
des af vejbestyrelsen, jf. lov om

offentlige veje (Lovbekendtgorelse
nr. 893 af den 9. september 2009.

7.01 Facadematerialer og -farver

Ny bebyggelse skal opfgres med facader i stél, fibercement, trae
eller i tegl, der fremstar som blank mur, vandskuret eller pudset
facade.

Til udvendige bygningsflader ma ikke anvendes blanke eller reflek-
terende materialer bortset fra glaspartier.

Pa bygningsfacader skal farver holdes afdeempede, og der ma
ikke anvendes signalfarver.

7.02 Tagform
Der stilles ingen krav om bestemt tagform. Tagets heeldning ma
dog ikke overstige 45 grader.

7.03 Tagmaterialer
Tage skal bekleedes med sort tagpap med lister, zink, fiberce-
ment, stal eller tegl-/betontagsten.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer og
glansveerdien mé ikke overstige 25*.

7.04 Skiltning

Ved ejendommens hovedindkgrsel

Ved hovedindkarslerne til lokalplanomradet ma ny skiltning* ikke
veere til gene for den frie vejoversigt og ikke overstige 1 m over
terreen. Skiltefladen ma hajst vaere 2 m?.

Gennemgaende band tillades ikke.

Pa bygningsfacader

Der ma kun opseettes ét skilt for hver ejendom pé& bygningens
hovedfacade. Hvis virksomheden ligger pa et hjgrne eller med en
facade ud mod flere veje, ma der opsaettes ét skilt pa facaden ud
mod hver vej.
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8. UBEBYGGEDE AREALER

10
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Skiltning pa bygninger skal sidde plant p4 facaden og kun ske
med navn og logo. Skiltningen skal vaere samlet og ma maksimum
udggare 5 % af facadefladen.

Pylon
For hver ejendom ma der opstilles én pylon pa maksimum 8,5 m i

hejde malt fra eksisterende terreen og 1,0 m i bredden. Pylon skal
sta direkte pa plaenen uden synlig sokkel. Hvis virksomheden lig-
ger pa et hjarne eller med en facade ud mod flere veje, ma der
opseettes en pylon ud mod hver vej.

Flagning
For hver ejendom ma der opstilles 1 grupper a 3 flagsteenger med

en indbyrdes afstand pa maksimum 3 m og en hgjde pa maksi-
mum 10 meter.

7.05 Solfanger og solceller

Solfangere og solceller skal placeres plant pa facade eller tagfla-
de, og ma hgjst udgere 25 % af den enkelte flade. Solfangere ma
ikke medfare blaendingsgener for forbipasserende eller naboejen-
domme.

8.01

Beplantningsbaelte mod Tingvejen, delomrade IV skal fremtraede
med landskabsbeplantninger bestaende af greesbund med enkelte
beplantningsgrupper af egnstypiske vindsteerke arter af buske.

Beplantningsbaelte mod nord skal besta af 3 raekker treeer af egns-
typiske arter.

Beplantningsbeelte skal frinoldes for bebyggelse, reklamer, oplag
og parkering. Udendgrs udstilling kan tillades jeevnfar afsnit 3.2.

Pyloner og flagsteenger tillades inden for omradet

8.02

Butik

Der kan anleegges arealer til varegérd, indkebsvogne, udendars
udstillinger og et overdsekket "granttorv” og udfgres i samme ma-
terialer som afsnit 7.01.

Udendars oplag ma ikke finde sted udenfor varegard som vist pa
kortbilag 2.

@Jvrige virksomheder
Udenders oplag ma ikke placeres mod Tingvejen og skal afskeer-
mes mod indblik fra vejareal.

8.03
Der ma foretages terreenregulering pa +/- 0,5 m i forhold til eksi-
sterende terraen.

8.04
Varegarde, udendgrs oplag og affaldspladser skal afskeermes
mod indblik fra vejarealer, og udfgres i samme materialer som
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afsnit 7.1.

9. TEKNISKE ANLAG

9.01
Forsyningsledninger ved ny anlaeggelse skal placeres i kare- og vendearealer.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.01

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

» bebyggelse er tilsluttet kollektivt varme**-, vand- og spildevandsforsyning,

= der er anlagt parkeringsarealer, som beskrevet i pkt. 5.086,

= der er etableret faelles opholdsarealer i overensstemmelse med pkt. 8.01,

= der er etableret afskaermning af varegard, oplag samt opbevaring af affald s
skrevet i pkt. 8.04.

11. OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.01
Lokalplan 85, endelig godkendt d. 15. april 2004 af Helle Kommu-
nalbestyrelse, opheeves i sin helhed i lokalplanomradet.

12. RETSVIRKNINGER

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifalge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfares som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggorelse.

I henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-

priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligge-

relsen af lokalplanen.

11
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Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planleegning.

13. MIDLERTIDIG RETSVIRKNINGER

12

13.01

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma ejen-
domme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter lov om planlaegning, § 17 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommene kan fort-
seette som hidtil.

Forbuddet geelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i over-
ensstemmelse med forslaget.

En byggetilladelse, der er udstedt for offentliggerelsen af forslaget,
bergres ikke.

Efter den offentlige haringsperiode, og inden byradets endelige
vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen, kan byradet tillade,
at ejendomme bebygges eller udnyttes efter forslaget, hvis dette
er i overensstemmelse med kommuneplanen, og der ikke er tale
om et byggearbejde mv., der er lokalplanpligtigt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra forslagets offentligge-
relse, og indtil forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst 1 ar.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til § 24 i lov om planlaeg-
ning.

Varde Byrad, den xx. maned, ar

P.b.v.

Gylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kebstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk
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1. MILUBSCREENINGEN

SAGSFAKTA Sagsnr: | 13/7880

| Dok. nr.: | 115706] Sagsbehandler: KRQV | Hvor: Tofterup

Sagskarakteristik: | Hvad: Erhvervsomrade med mulighed for lettere industri og en enkeltstdende butik

Karakteristik af omradet: (fx ubebygget, skov, a, kebstadmiljg, eksisterende anvendelse...)

Ubebygget areal, som fremstar som en graesmark

Karakteristik af planandringen: (fx &endret anvendelse, aendring af bebyggelsesprocenten...)

Lokalplanen erstatter Lokalplan nr. 85 i sin helhed. Med lokalplanen udvides anvendelsen i forhold til den hidtidige lokalplan 85 for omradet.
Der er saledes mulighed for at etablere en dagligvarebutik i omradet.

1: Planens karakteristika

— Hvad kendetegner planens pavirk- Ja | Nej | Mindre | Sterre i\ll(?(: Bemaerkninger

ninger?

Hvilket omfang af afledte projekter eller X Planen abner mulighed for at etablere en enkeltstdende dagligvarebutik, lettere

aktiviteter medfgrer planen industri som handvaerkspraegede virksomheder og visse servicevirksomheder
sasom transportcenter

Omfang af trafikmaengde, sendret tra- X Der vil blive en gget vare- og kundetrafik pa henholdsvis Smedegade og

fikmgnster Gl.Grindstedvej. Det eksisterende vejnet kan nemt optage den ggede vare- og
kundetrafik.

Forbrug af naturressourcerne? X

Kumulation med andre aktiviteter (eksi- X

sterende og planlagte)?

Har planen indflydelse p& andre planer X

Indeholder planen seerlige tiltag for at X Planen giver mulighed for opstilling af solfanger

fremme baeredygtighed

Miljgproblemer i planen X Risiko for jordforurening fra tankanlaeg

Relevans for gennemfgrelse af anden X

miljglovgivning

28 LI B U C Eisl C D CIl - Ja | Nej | Mindre | Storre _Ved Bemarkninger

de ikke

Sarbarhed / kvalitativ veerdi X

Omrader eller landskaber med aner- X

kendt beskyttelsesstatus pa nationalt,
feellesskabsplan eller internationalt plan




MILJGPARAMETRE

SANDSYNLIG VASENTLIG IND-
VIRKNING

HVILKEN

Vaesentlig

lkke vaesentlig

lkke relevant

BEMAERKNINGER

NATUR

Biologisk Mangfoldighed

Saer, aer, kyst, hede, skov (fx §3-
omrader)

x

Skovrejsning/-nedleeggelse

Gronne strukturer

Fauna og Flora

Biotoper (szerlige arter)

Spredningskorridorer

MILJD

Jordbund

Jordbundsforhold / geologisk seer-
preeg

Jordforurening

Anleeg af tankanleeg medfgrer gget risiko der reguleres via miljglovgivningen

Vand

Grundvandsinteresser/ grund-
vandsstand

Udledning til sger,
aer/overfladevand

Kloakering, handtering af spilde-
vand

Luft

Emissioner (partikler, luftarter) /
smog

lugt

Klima

Energiforbrug/ afgivelse

Vandstandsaendringer (fx lav-
bundsomrader)

Vindforhold (fx turbulens ved hgje
bygninger)

™ T Befolkning (levevilkar generelt)




Trafikal tilgeengelighed

Svage grupper (zeldre, handicappet
m.fl.)

Adgang til udannelse og arbejde

Boligforhold

Menneskers sundhed (individet)

Stgj, vibrationer, lysgener, smog,
arbejdsmiljg

Der vil vaere gget stgjgener i omgivelserne, der reguleres via miljglovgivningen

Trafiksikkerhed

Etablering af en dagligvarebutik vil give en gget trafikbelastning pa4 Smedegade og
Gl.Grindstedvej. Det vurderes, at trafikafviklingen vil kunne fungere tilfredsstillende.
Der skal sikres gode oversigtsforhold ved tilslutningen til udkersler og fordelingsveje til
Gl. Grindstedvej.

Fare ved brand, eksplosion, giftud-
slip, mv.

Rekreation friluftsliv/ grenne omra-
der

KULTUR

Materielle goder

Adgang til service

Udviklingsvilkar/-muligheder (fx
landomrader)

Bedre mulighed for at tiltreekke lokal arbejdskraft

Attraktive omgivelser / livskvalitet
/visuel veerdi

Affaldsmeengder (-handtering)

Landskab

Landskabsveerdi / saerlige land-
skabstraek

Beskyttelsesomrader nationalt
/internationalt

Fredninger

Kulturarv

Kirker og deres omgivelser

Bygningskulturel arv / bymilje
/Kulturmilje

Fortidsminder

Arkeeologisk arv

Der er ingen kendte fortidsminder pa selve arealet, men der ligger en reekke af gravhg-
je umiddelbart syd for, s& museet anbefaler en forundersggelse af omradet forud for et
evt. anlaegsarbejde.

Almene bevaringsinteresser (fx
lokalt)

RE

Ressourceforbrug

Arealforbrug

Energiforbrug




Vandforbrug

Produkter, materialer, rastoffer

Kemikalier, miljgfremmende stoffer

Affald, genanvendelse

XXX | X | X

2. KONKLUSION

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, og at der ikke er behov for en neermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet, at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

De mulige negative konsekvenser af planen knytter sig hovedsageligt til risikoen for jordforurening fra tankanleegget og @get emission og stgj fra
lokal trafikmaengde. Disse konsekvenser vurderes dog ikke som veerende alvorlige, da lokalplanen stiller krav til udfgrelsen af tankanlaegget, og
da omradet i forvejen ligger ud til Tingvejen (statsvej), som er belastet af tung trafik til og fra det naerliggende erhvervsomrade

3. KLAGEVEJLEDNING

Ud fra screeningen er det byradets vurdering, at planen ikke kan fa sa vaesentlige indvirkninger pa miljget at udarbejdelse af en miljgrapport er
kraevet. Byradets vurdering af miljgscreeningen kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet inden 4 uger efter offentliggarelsesdatoen.

Klagen skal veere skriftlig og veere stilet til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal sendes til Varde Kommune, Team Plan, Bytoften 2, 6800
Varde eller pa e-mail til teamplan@varde.dk. Kommunen videresender klagen til Natur- og Miljgklagenaevnet. Varde Kommune vedlaegger do-
kumenter, der er indgéet i sagens bedemmelse samt bemaerkninger, klagen giver anledning til. Klager vil modtage en kopi af kommunens brev
til Natur- og Miljgklagenaevnet.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af en klage, at den, der klager, indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Natur- og Mil-
joklagenaevnet.

Klageren modtager en opkraevning pa gebyret fra Natur- og Miljgklagenaevnet, nar naevnet har modtaget klagen fra Varde Kommune. Opkraev-
ningen skal benyttes ved indbetaling af gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet modtager ikke check eller kontanter. Natur- og Miljgklagenaevnet
pabegynder behandlingen af klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste made og inden for den fastsatte frist pa 14
dage, afvises klagen fra behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa Natur- og Miljgklagensevnets hjemmeside, www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis




Ingen milja-
vurdering (§
4, stk. 4)

1) klagesagen farer til, at den paklagede afgerelse eendres eller ophaeves,

2) klageren far helt eller delvis medhold i klagen, eller

3) klagen afvises som fglge af overskredet klagefrist, manglende klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af Natur- og Miljgklagenaev-
nets kompetence.

Det bemeaerkes, at hvis den eneste aendring af den paklagede afgarelse er forlaengelse af frist for efterkommelse af afgarelse som falge af den
tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenaevnet, tilbagebetales gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale klagegebyret, hvis
1) der er indledt forhandlinger med klager eller Varde Kommune om projekttilpasninger, og disse forhandlinger farer til, at klager treekker sin
klage tilbage, eller

2) klager i gvrigt traekker sin klage tilbage, far Natur- og Miljgklagenaevnet har truffet afgerelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, f.eks. hvis klagen treekkes tilba-
ge meget sent, herunder efter at klager har haft et afggrelsesudkast i partshering.

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder, efter afggrelsen er bekendtgjort af kommunen eller — i forbin-
delse med klage — af Natur- og Miljgklagenaevnet.



